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SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE KUPNI

kterou podle ustanoveni § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, uzaviraji smluvni
strany (dale také jen ,Smlouva“)

1. SENIOR PARK HOUSE a.s.
Se sidlem Pfipotoc¢ni 1519/10a, Vrsovice, 100 00 Praha 10
ICO: 27458784 DIC: CZ27458784
Vedend u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 10795

(Dale jen jako ,,Budouci proddvajici“)

a
2. manzelé

(Ddle jen jako ,,Budouci kupujici“)

(Budouci kupujici a Budouci prodavajici spole¢né dale také jen jako ,smluvni strany” nebo

i ,Smluvni strany”)

l.
VYMEZENi NEKTERYCH POJMU

1. Vyrazy pouZité v této Smlouvé se budou vykladat nasledujicim zplsobem:

PX4 valickova@brno-advokatnikancelar.cz P valicek@brno-advokatnikancelar.cz o nam. Svobody 87/18 @ www.brno-advokatnikancelar.cz
{. +420 607 270 689 “ +420 603 822 267 602 00 Brno WWW.pracovhi-pravo.cz


https://www.noveaspi.cz/products/lawText/6/4188/1/2?vtextu=smlouva%2520budouc%25C3%25AD#lema36
https://www.noveaspi.cz/products/lawText/6/4188/1/2?vtextu=smlouva%2520budouc%25C3%25AD#lema37
https://www.noveaspi.cz/products/lawText/6/4188/1/2?vtextu=smlouva%2520budouc%25C3%25AD#lema38

»Pozemek” znamena pozemek p. ¢. 301/242 o vymére 733 m2, orna plda, zapsaném (resp.
bude zapsan) na listu vlastnictvi Cislo 624 pro obec a katastralni Uzemi HluSovice, okres
Olomouc, u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, ve stavu
dle Geometrického planu €. 596-16/2020 ze dne 29. 4. 2020, vypracovaného Ing. Vérou
Cegkovou, ktery na zakladé tohoto geometrického planu vznikne oddélenim z pozemku se
stejnym p.¢. o vymére 786 m2, orna plida, dosud zapsaného na LV 624 pro obec a katastralni
Uzemi HluSovice, okres Olomouc, u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni

pracovisté Olomouc.

»Budova“ znamend nemovitou véc, kterd bude po jeji vystavbé souldsti Pozemku a bude
slouzit k ucelu uZivani jako rodinny diim, a jejiz specifikace je uvedena v:

- priloze ¢. 2: RD HluSovice pldorys 1 NP vypis mistnosti

- priloze ¢. 3: RD HluSovice pladorys 1 NP vypis mistnosti 200420

- priloze ¢. 4: RD HluSovice SP AB prlivodni a souhrnna zprava

- priloze ¢. 5: RD Hlusovice SP D11-0 techn-zprava

- ptriloze ¢. 6: Geometricky plan ¢. 596-16/2020 ze dne 29. 4. 2020

,0dména“ znamend kupni cenu za prodej Pfredmétu budouciho prevodu dle ¢l. 4.1 této

Smiouvy.

»Kupni smlouva“ znamend smlouvu o prevodu vlastnictvi k nemovité véci — Pozemku, jehoz
soucasti bude Budova, kterou mezi sebou uzaviou Budouci proddvajici a Budouci kupuijici na
zdkladé této Smlouvy po splnéni podminek uvedenych v této Smlouvé, a ktera je pfilohou ¢. 1

této Smlouvy.
»,Obcansky zakonik” znamena zakon ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.

,Pfredmét budouciho prevodu” znamena Pozemek uvedeny v ¢l. 1.2 této Smlouvy, jehoz

soucasti bude Budova.

»Standard” ma vyznam uvedeny v €l. 3.3 této Smlouvy, a vycet standardniho provedeni je

pfilohou €. 5 této Smlouvy.

»,Stavebni povoleni” znamend stavebni povoleni na vystavbu Budovy vydané pfislusSnym

spravnim orgdnem.

Il.
PREDMET SMLOUVY



10.

11.

12.

13.

14.

Pfedmétem této smlouvy je zavazek Budoucich kupujicich uzavfit s Budoucim prodavajicim za
podminek této Smlouvy kupni smlouvu o prfevodu nemovité véci — Pfedmétu budouciho
prevodu, a to s obsahem stanovenym v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy, kterd je jeji nedilnou

soucasti (dale jen ,,Kupni smlouva“), a to ve lh(ité ujednané touto Smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Kupni smlouva ve znéni pfilozeném k této Smlouvé jako pfiloha
¢. 1 byla Smluvnimi stranami projedndna a odsouhlasena a bez predchozi pisemné dohody

smluvnich stran nesmi byt pred jejim uzavienim ddle ménéna ¢i doplfiovana, s vyjimkou:
(a) doplnéni a/nebo aktualizace pfiloh Kupni smlouvy;

(b) doplnéni do Kupni smlouvy veskerych Gdajd nebo poloZek chybéjicich nebo uvedenych v

pfilozené Kupni smlouvé vyteckovanych k doplnéni, zejména udaji o skutecné plose Budovy;
(c) doplnéni a/nebo Upravy Kupni smlouvy dle aktualnich technickych parametr( Budovy;
(d) zmény Kupni ceny dle ¢l. 4.6 této Smlouvy;

(e) zmény projektové dokumentace, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy a je oznacena
jako pfiloha €. 2., k Budové, a to s ohledem na priabéh stavebniho fizeni a povinnosti uloZzené

Budoucimu prodavajicimu v souvislosti s vystavbou Budovy.

Smluvni strany se dohodly, Ze maji zajem na uzavreni Kupni smlouvy za podminek sjednanych

touto smlouvou, a to do 31. 12. 2023.

V pribéhu realizace Budovy je Budouci prodavajici opravnén jednostranné zmeénit cislo uctu
nebo banku a Budouci kupujici se zavazuji takovouto zménu akceptovat. O takovéto zméné je

Budouci proddvajici povinen Budouci kupujici bez zbytecného odkladu pisemné informovat.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je, resp. po jeho oddéleni se stane vyluénym vlastnikem

nemovitych véci:

a) pozemku p. €. 301/242 o vymére 733 m2, orna plda,

zapsano (resp. bude zapsano) na listu vlastnictvi Cislo 624 pro obec a katastralni Gzemi HluSovice,

okres Olomouc, u Katastralniho Ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, ve stavu

dle Geometrického planu € 596-16/2020 ze dne 29. 4. 2020, vypracovaného Ing. Vérou Ceskovou,

ktery na zakladé tohoto geometrického planu vznikne oddélenim z pozemku ve vylu¢ném vlastnictvi

Budouciho prodavajiciho se stejnym p.¢. o vymére 786 m2, orna puda, dosud zapsaného na LV 624

pro obec a katastralni izemi HluSovice, okres Olomouc, u Katastralniho Uradu pro Olomoucky kraj,

Katastralni pracovisté Olomouc (dale jen jako ,,Pozemek” nebo jako ,,Nemovitd véc“).



a)

b)

c)

Budouci prodavajici ddle prohlasuje, Ze k Pozemku nezfidil a po dobu trvani této Smlouvy a po
dobu trvani Kupni smlouvy bez souhlasu Budoucich kupujicich nezfidi zadna vécna prava,

kterd by uvedenou Nemovitou véc zatézovala, s vyjimkou:

(a) Vécného bremena umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni distribu¢ni soustavy -
kabelového vedeni NN a pfipojkovych skfini v rozsahu vymezeném v GP ¢. 586-554/2018
ve prospéch CEZ Distribuce, a. s., Teplickd 874/8, D&c¢in IV-Podmokly, 40502 Dé&in, RC/
1CO: 24729035,

(b) pfipadného zastavniho prava ve prospéch uvérujici banky Budoucich kupujicich
zajistujiciho Gvér Budoucich kupujicich na Uhradu Kupni ceny Nemovité véci nebo jeji

¢asti.

1.
PODMINKY A TERMIN UZAVRENi KUPNi SMLOUVY, PREDMET BUDOUCIHO PREVODU

Pfedmétem budouciho prevodu je Pozemek uvedeny v této Smlouvé a na ném postavend
Budova, ktera bude soucasti tohoto Pozemku, dle specifikaci a standard( uvedenych v této
Smlouvé, popripadé dle specifikaci a standardd sjednanych mezi Budoucim prodavajicim a

Budoucimi kupujicimi.

Budouci prodavajici a Budouci kupujici se dohodli, Ze k okamziku, kdy kumulativné budou

splnény podminky, a to:

bude vydan kolaudaéni souhlas na Budovu, pfipadné nebudou-li pravni predpisy vydani
kolaudacniho souhlasu vyzadovat, pak je podminkou ohlaseni dokonceni stavby stavebnimu

Uradu;
dojde k zapisu Budovy u pfislusného katastralniho uradu;

bude sloZena celd Kupni cena, jak je uvedeno v ¢l. 4.1. této Smlouvy a podle podminek a

zpUsobem uvedenym v této Smlouvé, zejména s poukazem na ¢l. 3.7. a 4.3. této Smlouvy;

uzaviou nejpozdéji do jednoho mésice od doruceni pisemné vyzvy Budouciho proddvajiciho

Budoucim kupujicim Kupni smlouvu, pficemz Budouci proddvajici je povinen tuto vyzvu ucinit do 30

dnli ode dne splnéni vsech téchto podminek dle tohoto ¢lanku Smlouvy. Vyzva bude dorucovana

na adresu Budoucich kupujicich uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

3.

Budouci kupujici berou na védomi, Ze Kupni cena uvedend v ¢l. 4.1 této Smlouvy je stanovena
s ohledem na standardni provedeni a vybaveni Budovy (,Standard”), jez je pfilohou této

Smlouvy. Budouci prodavajici si vyhrazuje v fadné odavodnénych pfipadech (zejména, nikoliv
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vsak vyluéné, pokud bude néktery z materialG ¢i vyrobk(d vyrazen z vyroby nebo tento nelze
vyrobit nebo dodat) pravo zménit tyto materialy, ¢i vyrobky za materialy, ¢i vyrobky obdobné

povahy. Tento postup nema vliv na vysi sjednané Kupni ceny dle ¢l. 4.1 této Smlouvy.

Pokud zjisti Budouci prodavajici v pribéhu vystavby Budovy objektivni podstatné skutecnosti,
které nevédél nebo védét nemohl a tyto skutecnosti podstatné ovlivni stavbu Budovy, je
povinen bez prodleni informovat Budouci kupujici a pfipadné s nimi uzavfit dohodu di
dodatek k této Smlouvé, bude-li to nutné. Nedohodnou-li se Smluvni strany o zméné ¢i
doplnéni této Smlouvy ve Ihité jednoho (1) mésice od rozhodné udalosti, mizZe Budouci

prodavajici od této Smlouvy odstoupit.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou srozumény s tim, ze jakékoliv vyméry ploch
jednotlivych ¢asti Pfedmétu budouciho prevodu uvedené v této Smlouvé jsou predbéiné.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Zze se skute¢nd podlahovd plocha Budovy po jejim
dokonceni bude liSit od predpoklddané podlahové plochy Budovy dle pfiloh 2 — 5 této
Smlouvy o méné neZ +/- tfi (3) procenta, nebude mit takova odchylka vliv na vysi sjednané

Kupni ceny.

Povinnost Smluvnich stran uzavfit Kupni smlouvu po vyzvé Budouciho prodavajiciho dle ¢l. 3.2
této Smlouvy vznikd poté, co Budouci kupujici v souladu s vyzvou Budouciho prodavajiciho
uhradi doplatek Kupni ceny v souladu s €l. 3.7 niZe, kdyz o obdrzeni doplatku je mGze Budouci
prodavajici informovat i emailovou zpravou. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni
strany uvadéji, Ze pokud Budouci kupujici neuhradi doplatek Kupni ceny ve Ihaté dle ¢l. 3.7
nize, neni Budouci prodavajici povinen uzavfit Kupni smlouvu ani vyzvat k jejimu uzavieni a v
takovém pfripadé neni v poruseni jakékoliv povinnosti dle této Smlouvy. V pfipadé, Ze se
Smluvni strany nedohodnou na jiném misté a ¢ase uzavieni Kupni smlouvy po vyzvé
Budouciho prodavajiciho k uzavieni Kupni smlouvy, zavazuji se Smluvni strany Kupni smlouvu
uzavrit Ctyricaty (40.) pracovni den po uhrazeni doplatku Kupni ceny v souladu s vyzvou dle ¢l.

3.7 nize, a to v 15 hod. v sidle Budouciho prodavajiciho.

Budouci proddvajici je povinen zaslat Budoucim kupujicim vyzvu k uhradé doplatku Kupni

ceny do dvou (2) mésicl poté, kdy budou splnény vsechny nize uvedené podminky:
a) Budouci kupujici uhradi ¢ast Kupni ceny dle €l. 4.3 a), b), c) této Smlouvy,

b) bude vydan kolaudacni souhlas na Budovu, pfipadné nebudou-li pravni predpisy vydani
kolaudaéniho souhlasu vyzadovat, pak je podminkou ohlaseni dokonéeni stavby

stavebnimu Uradu;

c) dojde k zapisu Budovy u pfislusného katastralnimu uradu;



Doplatek Kupni ceny musi byt uhrazen do patnacti (15) kalendarnich dnl poté, kdy Budouci kupujici

obdrzi vyzvu dle tohoto ¢lanku Smlouvy.

8.

Smluvni strany spolu s Kupni smlouvou podepisi i navrh na vklad vlastnického prava
Budoucich kupujicich k Predmétu budouciho prevodu dle Kupni smlouvy do katastru
nemovitosti (dale jen ,,Navrh“), ktery si ponechd Budouci prodavajici. Po podpisu Kupni
smlouvy obéma Smluvnimi stranami Budouci prodavajici zajisti podani Navrhu u pfislusného
katastralniho Uradu. Spravni poplatek za zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
Budoucich kupujicich k Pfedmétu budouciho prevodu dle Kupni smlouvy uhradi Budouci
prodavajici. Budouci prodavajici zajisti, aby Navrh byl podan nejpozdéji do patnacti (15)

pracovnich dnli ode dne podpisu Kupni smlouvy obéma Smluvnimi stranami.

Iv.
KUPNIi CENA
Smluvni strany se dohodly, Zze Budouci kupujici uhradi Budoucimu prodavajicimu za Predmét

budouciho prevodu kupni cenu ve vysi 8.139.000 K¢ (slovy: osm milioni jedno sto tficet

devét tisic korun ceskych) (dale jen ,,Kupni cena“), v¢. DPH.

Smluvni strany si jsou védomy toho, Ze k datu podpisu Kupni smlouvy mohou byt v platnosti a
ucinnosti jiné danové predpisy tykajici se plnéni predmétu této Smlouvy a v takovém pfipadé
se Budouci proddvajici zavazuje upravit vysi sjednané Kupni ceny (zejména v pripadé zmény
vySe sazby DPH tykajici se Pfedmétu budouciho prevodu) jako disledek zmény pravnich ¢i
danovych predpis a promitnout tuto zménu do vycisleni doplatku Kupni ceny, o cemz bude
Budouci kupujici informovat, s ¢imZ Budouci kupujici podpisem této Smlouvy vyjadfuji
souhlas, a Budouci kupujici se zavazuji uhradit Budoucimu prodavajicimu takto upravenou
Kupni cenu, resp. upravenou vysi doplatku Kupni ceny, a to pfimo na ucet Budouciho

prodavajiciho.
Kupni cena bude Budoucimi kupujicimi uhrazena nasledujicim zptsobem:

a) castku ve vysi 100.000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych), v€. DPH se Budouci
kupujici zavazuji uhradit z vlastnich prostfedkl do tfi (3) kalendarnich dn ode dne
podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami na uUcet Budouciho prodavajiciho €.
Ucétu 7907692/0800, vedeny u Ceské sporitelny, a.s., (dale jen ,,Ucet Budouciho
prodavajiciho”);

b) c¢astku ve vysi 400.000 K¢ (slovy: Ctyti sta tisic korun ceskych), v€. DPH se Budouci kupuijici

zavazuji uhradit z vlastnich prostfedk( do 31. 12. 2020 na Uéet Budouciho prodavajiciho;



a)

b)

c) castku ve vysi 1.500.000 K¢ (slovy: jeden milion pét set tisic korun ¢eskych), v¢. DPH se
Budouci kupujici zavazuji uhradit z vlastnich prostfedkd do 31. 3. 2021 na Uéet Budouciho
prodavajiciho;

d) zbyvajici ¢astku kupni ceny ve vysi 6.139.000 K¢ (slovy: Sest miliond jedno sto tficet devét
tisic korun ceskych), vé. DPH se Budouci kupujici zavazuji uhradit do patnacti (15)

kalendarnich dnli ode dne obdrZeni vyzvy Budouciho prodavajiciho v souladu s ¢l. 3.7

Smlouvy na Uget Budouciho prodavajiciho.
Shora uvedené ¢astky budou zapocteny na Kupni cenu za Pfedmét budouciho prevodu.

Za zaplaceni ve Ihaté dle této Smlouvy se povaiuje pFipsani ¢astky na bankovni Ulet

Budouciho prodavajiciho uvedeny v pfislusném ustanoveni této Smlouvy.

V pripadé jakychkoliv plateb Budoucich kupujicich dle této Smlouvy ze zahranici, nesou

veskeré naklady na pfevod penéznich prostfedkd (tedy bankovni poplatky) Budouci kupuijici.
Kupni cena je konecna a mlze byt zménéna pouze v pfipadé, Ze:

se v souladu s ¢l. 3.5 této Smlouvy bude lisit skute¢na podlahova plocha Budovy od

predpokladané podlahové plochy o vice nez +/- tfi (3) procenta;

v obdobi ode dne podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami do dne predani
Pfedmétu budouciho prevodu Budoucim kupujicim dle Kupni smlouvy (den uskutecnéni
zdanitelného plnéni) dojde ke zvySeni sazby DPH, pfip. bude zménou danovych predpisl
zavedena jind dan a stanovena danova povinnost, kterou by byl Budouci prodavajici povinen
nést v souvislosti s vystavbou Budovy a naslednym prevodem nebo bude zvySena sazba jiné
stavajici dané tykajici se Pfedmétu budouciho prevodu. Budouci kupujici se zavazuji v
takovém pfipadé uhradit Budoucimu prodavajicimu ptislusny rozdil v Kupni cené odpovidajici
zvySené sazbé DPH, resp. nové zavedenou dan nebo zvySenou sazbu jiné stdvajici dané
tykajici se Predmétu budouciho prevodu, a to nejpozdéji do deseti (10) dnl ode dne, kdy k

tomu budou Budoucim prodavajicim vyzvani, a to pfimo na Uéet Budouciho prodavajiciho;

v pripadé, Zze do dne predani Pfedmétu budouciho prevodu Budoucim kupujicim dle Kupni
smlouvy (den uskutecnéni zdanitelného plnéni) dojde ke sniZeni sazby DPH tykajici se
Pfedmétu budouciho prevodu, zavazuje se Budouci prodavajici uvedeny rozdil v sazbé DPH,
tj. rozdil mezi jiz uhrazenou vysi DPH a vysi DPH, kterd by méla byt hrazena ke dni predani
Predmétu budouciho prevodu dle platnych pravnich predpist vratit Budoucim kupujicim, a to

do patnacti (15) dnd po predani Pfedmétu budouciho prevodu.



d) po pozadavku Budoucich kupujicich na zvy$eni Standardu dojde na zakladé dohody smluvnich

stran ke zméné Standardu za podminek v ¢l. 4.7 této Smlouvy, ktery bude mit za nasledek

navyseni Kupni ceny.

Budouci kupujici berou na védomi, Zze Budouci prodavajici provede dekory finalnich povrch(
(pfedevsim interiérovych dvefi a dekor podlahové krytiny) v rdmci Standardu uvedeného v
pfiloze €. 5. Vybér prislusnych dekor( je obsaZzen ve formulafi Vybér dekor(, jez tvofi pfilohu
¢. 5 této Smlouvy. Sezndmeni se s timto vybérem potvrzuji Budouci kupujici podpisem této
Smlouvy. Budouci kupujici jsou oprdvnéni pozadovat zménu Standardu a jeho zvySeni pouze
za predpokladu fadné dhrady ¢asti Kupni ceny dle ¢l. 4.3 a), b) této Smlouvy. Na konkrétnich
zméndach Standardu a souvisejici zméné Kupni ceny se smluvni strany musi pisemné

dohodnout, jinak plati Standard ujednany v pfiloze €. 5 této Smlouvy.

V.
CERPANI UVERU KE KOUPI POZEMKU

V pfipadé, Zze Budouci kupujici budou financovat koupi Pozemku a Budovy, ktera je soucasti
Pozemku, prostfednictvim hypotecniho uUvéru, stavebniho dvéru ¢i jiného obdobného
zpUsobu financovani (dale jen ,,hypotecni Uvér®), zavazuji se smluvni strany postupovat podle

¢l. V této Smlouvy.

V pripadé uhrady doplatku Kupni ceny nebo jeho ¢asti Budoucimi kupujicimi za pouziti
prostfedkd z hypoteéniho Uvéru se Budouci kupujici zavazuji predloZit Budoucimu
prodavajicimu platné uzavienou uvérovou smlouvu s hypotecni bankou, a to s dostatecnym

predstihem pred poZadovanym uzavienim zastavni smlouvy Budoucim prodavajicim dle ¢l. 5.5

této Smlouvy.

Budouci kupuijici, ktefi hodlaji hradit doplatek Kupni ceny nebo jeho ¢ast z hypotec¢niho Gvéru,

jsou povinni:

a) splnit veSkeré podminky stanovené hypotecni bankou Budoucich kupujicich v avérové

smlouvé pro ¢erpani uvéru;

b) koupit Pfedmét budouciho prevodu se zastavnim pravem na zakladé zastavni smlouvy
uzaviené mezi Budoucim prodavajicim, jako zastavcem, hypotecni bankou Budoucich
kupujicich, jako zastavnim véfitelem, pfipadné téz Budoucimi kupujicimi, jako dluzniky

k zajisténi pohledavky z hypotecniho Uvéru poskytnutého Budoucim kupujicim;

c) nesplni-li Budouci kupujici zavazek predloZit Budoucimu proddvajicimu platné uzavienou

uvérovou smlouvu s hypotecni bankou v souladu s ¢l. 5.2 této Smlouvy, jsou Budouci
8



kupujici povinni uhradit doplatek Kupni ceny v souladu s vyzvou dle ¢l. 3.7 této Smlouvy
z vlastnich prostfedkd; v takovém pripadé jiz Budouci kupujici nejsou opravnéni bez
predchoziho pisemného souhlasu Budouciho proddvajiciho hradit doplatek Kupni ceny
nebo jeji Casti z prostfedkd hypotecniho Uvéru Budoucich kupujicich a Budouci
prodavajici neni povinen poskytnout Budoucim kupujicim soucinnost dle ¢l. 5.4. a 5.5.

této Smlouvy;

d) uhradit spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad zastavniho prava dle ¢l. 5.5

této Smlouvy, jakozZ i veskeré naklady spojené s timto zplsobem financovani.

Budouci prodavajici se v mife, ve které je mozné to po ném spravedlivé poZadovat, zavazuje
vytvofit podminky pro podani zadosti o poskytnuti hypotec¢niho Uvéru Budoucim kupujicim,
jeho schvaleni a ¢erpdni s tim, ze k uvedenému poskytne nezbytnou soucinnost a hypotecni
bance Budoucich kupujicich pfedd obvyklé dokumenty vztahujici se k Pfedmétu budouciho

prevodu.

V pripadé uUhrady doplatku Kupni ceny nebo jeho ¢asti Budoucim kupujicim za pouZziti
prostiedkd z hypotecniho Uvéru, zavazuje se Budouci prodavajici za podminky fadného plnéni
vSech povinnosti Budoucich kupujicich dle této Smlouvy, Ze uzavie s poskytovatelem
hypotecniho Uvéru Budoucim kupujicim zastavni smlouvu k zajisténi pohledavky z tohoto
uvéru nebo poskytne souhlas ke zfizeni zastavniho prava k zajisténi pohledavky z uvedeného
Uvéru. Budouci prodavajici je vSak povinen uzavfit uvedenou zdstavni smlouvu nebo
poskytnout souhlas dle predchozi véty pouze tehdy, pokud tato smlouva bude obsahovat
standardni povinnosti zastavce obvyklé v Ceské republice v dobé& uzavfeni této Smlouvy. V
zastavni smlouvé musi byt dale uvedeno, Ze dnem zmény vlastnického prava k zastavé zanikaji
veskeré povinnosti Budouciho prodavajiciho vici hypotecni bance Budoucich kupujicich
stanovené uvedenou zastavni smlouvou ¢i jinou smlouvou uzaviranou s Uvérovou instituci
Budoucich kupujicich v souvislosti s hypote¢nim uvérem Budoucich kupujicich. Budouci
prodavajici neni povinen uzavfit zastavni smlouvu dle pfedchozi véty dfive, nez mu bude
Budoucimi kupujicimi predloZena platné uzaviend Uvérovd smlouva s hypotecni bankou v

souladu s ¢l. 5.2 této Smlouvy.

V ptipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prdva k Predmétu budouciho prevodu na
Budouci kupujici a v katastru nemovitosti jiz bude zapsano zastavni pravo hypotecni banky
Budoucich kupujicich na zdkladé zastavni smlouvy dle ¢lanku V. této Smlouvy, zavazuji se
Budouci kupujici poskytnout Budoucimu prodavajicimu veskerou poZadovanou soucinnost,
aby doslo k vymazu uvedeného zastavniho prava z katastru nemovitosti, a vymazat zastavni

pravo nejpozdéji do 90 kalendarnich dnl od vyzvy Budouciho prodavajiciho k vymazu



zastavniho prava. Porusi-li Budouci kupujici svoji povinnost dle tohoto ¢lanku Smlouvy, jsou
povinni uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic

korun Ceskych) za kazdy den prodleni se spInénim uvedené povinnosti.

VL.
UZIVANi PREDMETU PREVODU
1.K pfedani Pfedmétu budouciho prevodu dojde po kumulativnim splnéni nize uvedenych podminek:
(a) Budouci kupujici uhradili celou Kupni cenu dle této Smlouvy; a
(b) v souladu s touto Smlouvou byla uzaviena Kupni smlouva; a

(c) byl podan prislusnému katastralnimu aradu navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch

Budoucich kupujicich.

2. Po splnéni podminek uvedenych v predchozim ¢lanku Smlouvy Budouci prodavajici vyzve
Budouci kupujici k pfevzeti Pfedmétu budouciho prevodu. K jeho prevzeti dojde v terminu
dohodnutém Smluvnimi stranami, nejpozdéji vSak do deseti (10) kalendarnich dn0 poté, kdy
Budouci proddvajici Budouci kupujici vyzval k prevzeti Pfedmétu budouciho prevodu dle
prfedchozi véty. Pokud se Smluvni strany nedohodnou na terminu predani a prevzeti
Pfedmétu budouciho prevodu, dojde k jejich predani a prevzeti patnacty (15) pracovni den
poté, kdy Budouci proddavajici Budouci kupujici vyzval k prevzeti Pfedmétu budouciho
prevodu dle tohoto ¢lanku Smlouvy, tj. kdy Budouci kupujici obdrzeli vyzvu Budouciho

prodavajiciho dle tohoto ¢lanku Smlouvy.

3. Pfi predani Pfedmétu budouciho prevodu Budouci proddvajici predda Budoucim kupujicim
klice a jina ovladani, kterd jsou nutnd k rddnému uzivani Pfedmétu budouciho pfevodu.

4. O predani Predmétu budouciho prevodu, kli¢l a ovladani bude sepsan mezi Smluvnimi
stranami protokol (dale jen ,Protokol o pfedani“). V Protokolu o pfedani budou uvedeny
i stavy meérica médi.

5. V Protokolu o pfedani budou zaznamenany vady a nedodélky Pfedmétu budouciho pfevodu,
véetné primérené |hity pro jejich odstranéni. Odstranéni vad a nedodélkll nema vliv na
prfeddni Pfedmétu budouciho prevodu a Budouci kupujici nejsou oprdavnéni odmitnout

prevzeti Predmétu budouciho pfevodu pro vady ¢i nedodélky, které nebrani jeho uzivani.

6. Nebezpeci Skody na Pfedmétu budouciho pfevodu a povinnost hradit naklady spojené s jeho

uzivanim prejde na Budouci kupujici dnem predani Predmétu budouciho prevodu.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud Budouci kupujici nepfevezmou Predmét budouciho

pfevodu v souladu s ¢l. 6.2 vyse, aC je tento prosty vad a nedodélk(, které by branily jeho
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uzivani, jsou povinni uhradit Budoucimu prodavajicimu prokazatelné naklady, které
Budoucimu prodavajicimu vzniknou pfi udrzovéni Pfedmétu budouciho prevodu v fadném
stavu, a to za dobu trvani prodleni Budoucich kupujicich s jeho prevzetim. Marnym uplynutim
Ihaty k prevzeti Predmétu budouciho prevodu se ma za to, Ze tento je prosty jakychkoli vad a
nedodélkd. V takovém pfipadé pocina zarucni doba na veskeré stavebni soucasti v Budové a
na vybaveni Budovy bézet dnem, k némuZ nabydou Budouci kupujici vlastnické pravo

k Pozemku.

8. K predani a prevzeti Pfedmétu budouciho prevodu a k podpisu Protokolu o predani se
zavazuji Budouci kupujici poskytnout Budoucimu prodavajicimu nezbytnou soucinnost.
Neposkytnou-li Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu nezbytnou soucinnost a/nebo si
neprevezmou Pfedmét budouciho prevodu, zavazuji se v takovém pripadé uhradit Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve wvysSi 1.000,- K¢ za kaidy zapocaty den prodleni
s poskytnutim soucinnosti a/nebo prejimkou Pfedmétu budouciho pfevodu. V pfipadé, Ze
Budouci kupujici nepfevezmou Pfedmét budouciho prevodu ani ve lh(té péti (5) dnl po
uplynuti Ihlty dle ¢l. 6.2 vySe, povazuje se Pfedmét budouciho prevodu za predany dnem

nasledujicim po uplynuti této lhaty.

VIL.
ODSTOUPENi OD SMLOUVY A SMLUVNi POKUTY
1. Budouci kupuijici jsou opravnéni od této Smlouvy odstoupit, pokud:

a) kolaudac¢ni souhlas na Budovu nebude vydan nebo nebude ucinéno ohlaseni

dokonceni stavby nejpozdéji do konce roku 2022;

b) Budouci prodavajici neuzavie s Budoucimi kupujicimi Kupni smlouvu ani do tfi (3)
mésici ode dne, kdy budou splnény vsechny podminky uvedené v ¢l. 3.6 této

Smlouvy, a to vylu¢né z divodu na strané Budouciho prodavajiciho; a/nebo

c) se skute¢nd podlahova plocha Budovy bude lisit o vice nez 10 %, neZ je uvedeno v

prilohach této Smlouvy.

2. V pfipadé, ze Budouci kupujici od této Smlouvy v souladu s predchozim ¢ldnkem této Smlouvy
odstoupi, maji ndrok na vraceni zaloh na Kupni cenu uhrazenych v souladu s ¢l. 4.3 této
Smlouvy, a to ve lh(té do tficeti (30) dnd od doruceni oznameni o odstoupeni Budoucimu
prodavajicimu na bankovni Ucet, ze kterého byly platby provedeny. V pfipadé, Ze dojde k
odstoupeni od této Smlouvy poté, co byla Kupni cena nebo jeji ¢ast uhrazena z hypotecniho

uvéru Budoucich kupujicich, Budouci prodavajici vrati hypotecni bance Budoucich kupujicich
11



b)

d)

f)

a)

vSechny prostfedky Cerpané z hypotecniho Uvéru a uhrazené Budoucimu prodavajicimu na
Uhradu Kupni ceny, resp. jeji ¢asti, a to oproti pisemnému potvrzeni banky, Zze v takovém

pripadé dojde k zaniku zastavniho prava vdznouciho na Pozemku.
Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:

Budouci kupujici neuhradi Kupni cenu nebo jakoukoliv jeji ¢ast ve lhGtach dle ¢l. 4.3 této

Smlouvy, a to ani v dodatecné |h(té deseti (10) pracovnich dni; a/nebo

Budouci kupuijici, pfipadné kterykoliv z nich, podaji ndvrh na povoleni oddluzeni nebo je na né

nebo kteréhokoliv z nich prohlasen konkurz; a/nebo

Budouci kupujici neuzaviou s Budoucim prodavajicim Kupni smlouvu na jeho vyzvu ve |hité
podle ¢l. 3.2 a 3.6 této Smlouvy a uvedené poruseni nenapravi ani v dodatecné Ihité deseti

(10) dnt po doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho k ndpravé; a/nebo

nastane udalost Vy3si moci specifikované v ¢l. VIII. této Smlouvy, kterd bude trvat po dobu

delsi nez 180 kalendarnich dnt; a/nebo

Budouci kupujici porusi povinnosti uvedené v ¢l. 3.8, nebo 4.3 této Smlouvy, a uvedené
poruseni nenapravi ani v dodatecné Ihité deseti (10) pracovnich dnl ode dne, kdy byla

Budoucim kupujicim doruéena vyzva Budouciho prodavajiciho k ndpravé; a/nebo
k tomu bude dan ddvod dle ¢l. 3.4 této Smlouvy.

V pfipadé, Ze Budouci prodavajici od této Smlouvy v souladu s predchozim ¢lankem této
Smlouvy odstoupi, je Budouci proddvajici povinen vratit Budoucim kupujicim zalohy na Kupni
cenu uhrazené v souladu s ¢l. 4.3 této Smlouvy, a to ve lhlté do tficeti (30) dnl od doruceni
oznameni o odstoupeni Budoucim kupujicim na bankovni ucet, ze kterého byly platby
provedeny. V pfipadé, zZe dojde k odstoupeni od této Smlouvy poté, co byla Kupni cena nebo
jeji ¢ast uhrazena z hypotecniho uUvéru Budoucich kupujicich, Budouci proddvajici vrati
hypotecni bance Budoucich kupujicich vSechny prostifedky ¢erpané z hypotecniho Uvéru a
uhrazené Budoucimu prodavajicimu na dhradu Kupni ceny, resp. jeji ¢asti, a to oproti
pisemnému potvrzeni banky, Ze v takovém pripadé dojde k zaniku zastavniho prdava

vaznouciho na Pozemku.
V pripadé, ze Budouci kupujici porusi povinnost:

uhradit Kupni cenu nebo jakoukoli jeji ¢ast ve Ih(tach dle ¢l. 4.3 této Smlouvy, a tuto

povinnost nesplni ani v dodatec¢né Ihité deseti (10) pracovnich dn(; a/nebo

b) zajistit, aby Budouci kupujici nepodali navrh na povoleni oddluzeni; a/nebo

c)

uzavfit s Budoucim prodavajicim Kupni smlouvu na jeho vyzvu ve Ih(ité podle ¢l. 3.2 a 3.6 této
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Smlouvy a uvedené poruseni nenapravi ani v dodatecné h(té deseti (10) dnl po doruceni

vyzvy Budouciho prodavajiciho k napravé; a/nebo

d) jakoukoliv jinou povinnost dle této Smlouvy nez povinnosti uvedené v tomto ¢lanku pod body
(a) az (c), tedy zejména povinnosti dle ¢l. 3.6, 3.8 nebo 4.3 této Smlouvy, a uvedené poruseni
nenapravi ani v dodateéné lhaté deseti (10) pracovnich dnl ode dne, kdy byla Budoucim

kupujicim dorucena vyzva Budouciho prodavajiciho k napravé,

jsou Budouci kupujici povinni uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10 % z Kupni

ceny vcéetné DPH.

V pfipadé, Ze z uvedeného divodu Budouci prodavajici odstoupi v souladu s ¢l. 7.3 vyse od této
Smlouvy, se Smluvni strany dohodly, Ze pohledavka Budouciho prodavajiciho z titulu smluvni pokuty
dle tohoto ¢lanku Smlouvy a/nebo nahrady skody vzniklé porusenim povinnosti Budoucich kupujicich
se zapocte proti pohledavce Budoucich kupujicich na vraceni zaplacenych zaloh na Kupni cenu.
Splatnost téchto vzajemnych pohledavek (z titulu smluvni pokuty a/nebo nahrady Skody a vraceni
zéloh na Kupni cenu) je tficet (30) dnli od doruceni odstoupeni od této Smlouvy Budoucim kupujicim.
V pfipadé, ze smluvni pokuta dle tohoto ¢lanku Smlouvy presdhne vysi uhrazenych zaloh na Kupni
cenu, které by byl Budouci prodavajici povinen vratit Budoucim kupujicim v souladu s ¢l. 7.4 vyse,
zavazuji se Budouci kupujici uhradit uvedeny rozdil Budoucimu prodavajicimu, a to ve Ih(té péti (5)

pracovnich dnll poté, kdy obdrzi vyzvu Budouciho prodavajiciho k jeho uhrazeni.

6. V pfipadé, Zze Budouci prodavajici porusi svou povinnost uzavfit s Budoucimi Kupujicimi Kupni
smlouvu v souladu s ustanovenim této Smlouvy, ackoliv Budouci kupujici splnili veskeré své
povinnosti dle této Smlouvy, zejména uhradili Kupni cenu v plné vysi, a uvedené poruseni
nenapravi ani v dodatecné Ihaté tficeti (30) dnl po doruceni vyzvy Budoucich kupujicich k
napravé, je Budouci prodavajici povinen uhradit Budoucim kupujicim smluvni pokutu ve vysi
10 % z Kupni ceny véetné DPH. Splatnost pohledavky dle tohoto ¢lanku Smlouvy je tficet (30)

dnd ode dne dorucéeni odstoupeni od této Smlouvy Budoucimu prodavajicimu.

7. Budouci prodavajici je oprdvnén od této Smlouvy odstoupit, pokud po pripadném uUmrti i
jednoho z Budoucich kupujicich se dédici zlstavitele ve Ihaté ¢tyr (4) mésicl od amrti
nékterého z Budoucich kupujicich nedohodnou na pravnim néstupci, ktery pfevezme vsechna
prava a povinnosti zesnulého Budouciho kupujiciho vyplyvajici z této Smlouvy. Odstoupeni od
Smlouvy dle tohoto ¢lanku Smlouvy bude zplsobem uvedenym v této Smlouvé doruceno
kterémukoliv z dédici zesnulého Budouciho kupujiciho, ktery je Budoucimu prodavajicimu
znam. V takovém pripadé je Budouci prodavajici povinen prevést vSechny pfijaté zalohy na
Kupni cenu na bankovni ucet urCeny notafem projedndvajicim predmétné dédictvi po

zesnulém Budoucim kupujicim.
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10.

11.

Ucinky odstoupeni, tj. 7e tato Smlouva se zru$uje od poc&atku, nastdvaji dnem, kdy bude

oznameni odstupujici Smluvni strany o odstoupeni doruc¢eno Smluvni strané druhé.

Ustanoveni tykajici se smluvnich pokut, vraceni zaloh na Kupni cenu a splatnosti téchto

naroku zUstavaji platna a ucinna i po ukonceni této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici neni povinen mit zalohy na Kupni cenu
uhrazené Budoucimi kupujicimi dle této Smlouvy uloZeny na Uctu, ktery je Urocen. V pfipadé
vraceni zaloh na Kupni cenu dle této Smlouvy tedy Budouci prodavajici bude Budoucim

kupujicim vracet uhrazené zalohy na Kupni cenu bez jakéhokoliv pfislusenstvi.

V pfipadé, Ze Budoucim kupujicim nebyla dorucena zadna vyzva dle ¢l. 3.7 vySe nebo
nebudou splnény podminky uvedené v ¢l. 3.7 vySe ve |hité do 30. 06. 2024, zanika tato

Smlouva v plném rozsahu.

VIIL.
VYSSi MOC
Vys$si moci se pro Ucely této Smlouvy rozumi mimoradna udalost nebo okolnost, kterou
nemohla zadna ze Smluvnich stran pred uzavienim této Smlouvy predvidat ani ji predejit
pfijetim preventivniho opatfeni, ktera je mimo jakoukoliv kontrolu kterékoliv Smluvni strany a
nebyla zplsobena umysiné nebo z nedbalosti jednanim nebo opomenutim kterékoliv Smluvni

strany a ktera podstatnym zplsobem ztéZuje nebo znemoZnuje plnéni povinnosti dle této

Smlouvy kteroukoliv ze Smluvnich stran.

Za podminek uvedenych v pfedchozim ¢lanku se vy$si moci rozumi zejména:

pfirodni katastrofa;

- jakékoli zmény nebo novely obecné zavaznych pravnich predpisi a technickych norem,

které se pfimo dotykaji Budovy a podstatnym zpUlsobem ovlivni jeji realizaci;

- prijeti jakychkoli novych obecné zadvaznych pravnich predpisi nebo technickych norem,

které se pfimo dotykaji Budovy a podstatnym zplsobem ovlivni jeji realizaci;

- prodleni na strané prislusného orgdnu statni spravy s vydanim kolaudaéniho souhlasu na

Budovu nebo jinych souvisejicich podklad(i bez zavinéni Budouciho prodavajiciho;
- extrémné nepfiznivé povétrnostni podminky;

- opatfeni pfijatda pfisluSnymi spravnimi organy, ministerstvy, komorou Parlamentu i

Vladou k zamezeni Sifeni nemoci, kterd maji pfimy vliv na plnéni povinnosti Budouciho
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prodavajiciho podle této Smlouvy, zejména maji za nasledek prodleni s vystavbou Budovy;
(dale jen ,Vyssi moc”).

Smluvni strany nenesou odpovédnost za nesplnéni svych zadvazk( z této Smlouvy a nejsou
povinné z tohoto divodu hradit ani souvisejici smluvni pokuty, jestlize jim ve splnéni jejich
zavazku zabrani Vy$§i moc, kterd nastane po podpisu této Smlouvy. Ucinky vyluéujici
odpovédnost jsou omezeny pouze na dobu, dokud trva udalost Vyssi moci, s niZ jsou tyto
ucinky spojeny. O dobu trvani udalosti Vyssi moci se posunuji terminy uvedené v této

Smlouvé.

Smluvni strana, kterd je dotCena Vys$i moci, je povinna o takové skutecnosti informovat
druhou Smluvni stranu a vynalozit veskeré Usili ke splnéni svych zdvazk( dle této Smlouvy,
pokud je to mozné. Oznameni dle predchozi véty toho ¢ldnku Smlouvy musi byt uéinéno
neprodlené poté, co se Smluvni strana dozvédéla (nebo se méla a mohla dozvédét, pokud by

jednala s odbornou péci) o odpovidajici skutecnosti nebo okolnostech predstavujicich Vyssi

moc.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany vylucuji pro tuto Smlouvu nebo uzavieni dodatku k ni pouziti ustanoveni

§ 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku.

Je-li na strané Budoucich kupujicich vice ucastnikl a neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno
jinak nebo nevylucuje-li to povaha zdvazk, plati, Ze jsou vsichni Budouci kupujici zavazani k
plnéni povinnosti z této Smlouvy, jakoz i povinnosti s nimi souvisejicich, spole¢né a

nerozdilné. Uvedené plati i ohledné narok( v pfipadé odstoupeni od Smlouvy.

V ptipadé, Ze na strané Budoucich kupujicich vystupuje jen jeden z manzel(, prohlasuje tento
manzel, Zze ma vyslovny souhlas druhého manzela s uzavienim této Smlouvy, jakoZ i Kupni

smlouvy.

Zaplacenim sjednané smluvni pokuty neni dotéeno prdvo na nahradu Ujmy v plné wvysi.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd povinnost Smluvni strany povinné splnit zdvazek
zajistény smluvni pokutou. Zaplaceni smluvni pokuty v pfipadé poruseni jedné povinnosti dle
této Smlouvy se nedotykd povinnosti zaplatit smluvni pokutu pfi opétovném poruseni stejné

povinnosti nebo pfi poruseni jiné povinnosti dle této Smlouvy.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Tato Smlouva muiZe byt ménéna a dopliovana pouze formou pisemnych dodatkl

podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Tato Smlouva se fidi pravem Ceské republiky.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze souhlasy, oznameni a jina sdéleni (véetné vSech vyzev
dle této Smlouvy) tykajici se béznych zalezZitosti dle této Smlouvy mohou byt zasilany druhé
Smluvni strané i elektronickou postou (emailem) na emailovou adresu Budoucich kupujicich:

m.zatka@volny.cz a Budouciho proddvajiciho: drastikova@senior-park.cz bez nutnosti

doruceni nékterym z dalSich vyse uvedenych zplsob(. Smluvni strany ovsem vyslovné
uvadéji, ze veskera jedndni vedouci k ukoncéeni této Smlouvy nebo jeji zméné, zejména
odstoupeni od této Smlouvy (tedy nikoliv bézné zaleZitosti dle této Smlouvy), musi byt
ucinény pisemné a doruceny druhé Smluvni strané osobné, kuryrni sluzbou nebo

doporucenou postou na vysSe uvedenou adresu pro dorucovani.

Smluvni strany jsou povinny oznamovat si pfipadné zmény ve vySe uvedenych udajich pro
dorucovani a komunikaci, a to bez zbytecného odkladu poté, kdy k predmétné zméné dojde.
Toto oznameni musi byt zaslano na adresu uvedenou v tomto ¢lanku Smlouvy (¢i na adresu
radné oznamenou vyse uvedenym zplUsobem). V pripadé radného doruceni takového
oznameni bude postovni adresa Smluvni strany zménéna bez nutnosti zmény této Smlouvy ¢i

prijeti jakékoli jiné dohody mezi Smluvnimi stranami.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shleddno pfislusSnym organem neplatnym,
neucinnym nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povaZovano za vypusténé ze
Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud z povahy takového
ustanoveni nebo z jeho obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo uzavieno, nevyplyva, Ze je
nelze oddélit od ostatniho obsahu této Smlouvy. Smluvni strany v takovém ptipadé uzaviou
do 30 kalendarnich dnl takové dodatky k této Smlouvé, které umoini dosazeni vysledku
stejného, a pokud to neni moiné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno

neplatnym, nedcinnym nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech, z nichZz kazdd ze smluvnich stran obdrzi po

jednom originale.

Smluvni strany po precteni této Smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
Smlouva byla sepsana vazné, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné vile,

na dlkaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

16


mailto:m.zatka@volny.cz
mailto:drastikova@senior-park.cz

Budouci prodavajici Budouci kupujici

Vo (o [ T Y, re e e e e e e e e dne

SENIOR PARK HOUSE a.s.

17



