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KUPNi SMLOUVA O PREVODU NEMOVITE VECI

kterou podle ustanoveni § 2128 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, uzaviraji smluvni

strany (dale také jen ,Smlouva“)

1. SENIOR PARK HOUSE a.s.
PFipotoéni 1519/10a, Vrsovice, 100 00 Praha 10
ICO: 27458784 DIC: CZ27458784
Vedena u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 10795
Zastoupena
Dale jen jako ,Strana prodadvajici“

2. manzelé

Dale jen jako ,Strana kupujici“

Strana prodavajici a Strana kupujici dale spolecné také jako ,,Smluvni strany”

Identifikace nemovitych véci
1.1. Strana prodavajici ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi nasledujici nemovitou véc:

- pozemek p. ¢. 301/242, o vyméfe 733 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba,

budova s ¢p .......... , rodinny diim, stojici na pozemku p. €. 301/242 v obci HluSovice

vSe zapsano pro okres Olomouc, obec a katastralni Uzemi HluSovice u Katastralniho Uradu pro

Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc (déale jen ,Nemovitd véc“ nebo ,Predmét

koupé”).
Budova, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 301/241, ma podlahovou plochu o velikosti ........ m2.
.
Nabyti vlastnického prava
PX4 valickova@brno-advokatnikancelar.cz P valicek@brno-advokatnikancelar.cz o nam. Svobody 87/18 @ www.brno-advokatnikancelar.cz

{‘ +420 607 270 689 {‘ +420 603 822 267 602 00 Brno WWW.pracovhi-pravo.cz



Strana prodavajici timto prodava Strané kupujici do spolecného jméni manzeld v ¢l. 1.1.
uvedenou Nemovitou véc a Strana kupujici uvedenou Nemovitou véc, po jejim prohlédnuti a
seznameni se s jejim faktickym stavem v rozsahu, jak ji byl popsan Stranou prodavajici, véetné
veskerych soucasti a prislusenstvi, kupuje a do svého spole¢ného jméni manzell bez vyhrad

prijima.

Vlastnické pravo k Nemovité véci nabude Strana kupujici vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti ke dni, kdy navrh na vklad bude dorucen pfislusSnému katastralnimu
uradu. Do provedeni vkladu vlastnického prava jsou Smluvni strany svymi projevy vile,

ucinénymi v této Smlouvé, vazany.

Zjisti-li pfislusny katastrdlni arad, ktery ma vklad vlastnického prava Strany kupujici provést, ze
dany navrh na zdpis neni opatfen dokumenty, na jejichz zdkladé by bylo mozné vklad
vlastnického prava Strany kupujici provést, nebo fizeni o povoleni vkladu vlastnického préava
z jakéhokoliv jiného dlvodu prerusi, pfijmou Smluvni strany veskera potfebna opatfeni a
provedou pravni jednani nutna k napravé nedostatkd, pro které bylo fizeni preruseno, ihned,
jak se dozvédi, Ze fizeni o povoleni vkladu prdva bylo preruseno, popf. Ze predlozena
dokumentace neodpovida poZzadavkim pfislusného Uradu, aby bylo mozné zapis vlastnického

prava Strany kupujici provést co nejdrive.

Pokud bude pfislusnym katastralnim Guradem pravomocné zamitnut navrh na vklad vlastnického
prava dle této Smlouvy nebo bude vkladové fizeni pravomocné zastaveno, zavazuji se Strana
kupujici a Strana prodavajici ve 1haté 14 dnl od doruceni takového rozhodnuti uzavfit novou
kupni smlouvu jesté jednou a podat novy navrh na vklad vlastnického prava, s napravenim
dlivodu, pro ktery nebylo vlastnické pravo do katastru nemovitosti podle této kupni smlouvy

vloZeno, a to za stejnych podminek, za kterych je uzaviena tato Smlouva.

V pfipadé, Ze nékterd smluvni strana porusi povinnost sjednanou v tomto ¢lanku Smlouvy,
zavazuje se uhradit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 10% z kupni ceny uvedené v ¢l.
3.1 této smlouvy, pficemz smluvni pokutou neni dotéen narok na ndhradu skody, a to ani ve

vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Navrh na vklad vlastnického prava k Nemovité véci ve prospéch Strany kupujici podepisuji
Smluvni strany soucasné s touto Smlouvou a Katastralnimu Uradu jej poda Strana prodavajici do
patnacti (15) pracovnich dnl ode dne podpisu této Smlouvy. Naklady fizeni pfed katastralnim

Uradem se zavazuje nést Strana prodavajici.



Kupni cena

Na kupni cené za Pfredmét koupé — v ¢l. 1.1. této Smlouvy specifikované Nemovité véci,
se Strana prodavajici a Strana kupujici dohodly tak, ze celkovad kupni cena Cini ¢astku ve vysi
8.139.000 K¢ (slovy: osm milionli jedno sto tficet devét tisic korun ceskych), vé. DPH za

Predmeét koupé dle této Smlouvy véetné vsech soucasti a prislusenstvi.

Strana kupujici jiz kupni cenu v plné vysi uhradila pfed podpisem této Smlouvy zplsobem
uréenym dle ¢l. 4.3. Smlouvy o smlouvé budouci kupni ze dne ........... (dale jako ,Smlouva o
smlouvé budouci kupni“), kterou Smluvni strany uzavrely pred uzavienim této Smlouvy, a ve

které si stanovily konkrétni podminky pro uzavieni této Smlouvy.

Strana kupuijici si je védoma, Ze s okamzikem vkladu vlastnického prava k Nemovité véci do
pfislusSného katastru nemovitosti bude zdstavni pravo, bylo-li Stranou proddvajici zfizeno
k poskytnuti hypotecniho dvéru Strané kupujici, plsobit vici ni, jako nabyvateli zastavené
Nemovité véci a s timto bezvyhradné souhlasi. Ustanovenim tohoto ¢lanku nejsou dotéena

prohldseni Strany prodavajici uvedena v €l. IV této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze dojde z jakéhokoli dlivodu ke zruseni této Smlouvy nebo Smlouvy o smlouvé
budouci kupni poté, co jiz byla uzaviena smlouva o zfizeni zastavniho prava uvedeného v ¢l.
3.3. této Smlouvy, zavazuje se Strana kupujici poskytnout Strané prodavajici veskerou
pozadovanou soucinnost, aby doslo k vymazu zdstavniho prava zfizeného v souladu s ¢l. 3.3.
této Smlouvy a prislusSnymi ustanovenimi Smlouvy o smlouvé budouci kupni a vymazat zastavni
pravo nejpozdéji do 90 kalendafnich dnd ode dne doruceni vyzvy Strany prodavajici k vymazu
zastavniho prava, v opacném pripadé se zavazuje zaplatit Strané prodavajici smluvni pokutu ve
vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim
této povinnosti. Smluvni pokutou neni dotéen ndrok na nahradu Skody, a to ani ve vysi

presahujici smluvni pokutu.

IV.

Prohlaseni Strany prodavajici

V mite povolené pfislusSnymi pravnimi predpisy se Strana prodavajici timto zavazuje, ze



(a) béhem obdobi od podpisu této Smlouvy do rozhodnuti o povoleni vkladu
vlastnického prava k Nemovité véci do katastru nemovitosti bez predchoziho pisemného
souhlasu Strany kupujici neuskute¢ni ani neumozni zadné postoupeni, prodej, vznik
zastavniho prava, pronajem, obnoveni prondjmu nebo podndjmu, prodlouzeni platnosti
nebo prevod jakéhokoli prava nebo vlastnického prava k Nemovité véci nebo jakychkoli
jejich casti Ci prislusenstvi, ani neuskutecni ani neumozni jeji zatizeni, kromé ptipadu, kde
se Smluvni strany pisemné dohodnou jinak nebo to bude nezbytné pro dosazeni ucelu této

Smlouvy;

(b) béhem obdobi od podpisu této Smlouvy do zapisu vkladu vlastnického préva
k Nemovité véci do katastru nemovitosti nepodnikne zadné kroky, které by snizily hodnotu

Nemovité véci, pokud z této Smlouvy nevyplyva opak.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze Nemovita véc neni predmétem sporu, soudniho ¢i rozhodciho
fizeni, nebo jakéhokoliv jiného fizeni, v némz by mohlo byt zpochybnéno vlastnictvi Strany
prodavajici k Nemovité véci, a Ze ji nejsou zndmy zadné skutecnosti, na jejichZz zakladé by se
predmétem takového sporu mohla stat. Soucasné Strana prodavajici prohlasuje, Zze prevadéna
Nemovitd véc nebyla zahrnuta do majetkové podstaty, a Ze proti Strané prodavajici nebyl
poddn ndvrh na zahdjeni insolvenéniho ¢i exekucniho fizeni, fizeni o ndvrhu na relativni
neucinnost pravniho jednani, kterym Strana prodavajici nabyla Nemovitou véc, a Ze k Nemovité
véci nesvéddi tfeti osobé pravo ndjmu &i jiny pravni titul k jejich uZivani, a Ze na Strané
prodavajici nejsou splnény zdkonné podminky pro zahajeni insolvencniho Fizeni, pro prohlaseni

konkurzu ¢i schvaleni oddluzeni.

Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze vyjma pfipadné existujiciho zastavniho prava uvedeného

v €l. 3.3. této Smlouvy ¢i jiného omezeni vzniklého z dGvodu na Strané kupujici:

1. neni nikterak omezena v dispozici s Nemovitou véci a je opravnéna s ni bez omezeni

v plném rozsahu nakladat tak, jak je ptredpokladano touto Smlouvou a zakonem,

2.neuzavrela jakoukoli smlouvou o zcizeni Nemovité véci nebo o jejim budoucim zcizeni, vyjma

smlouvy se Stranou kupuijici,
3.na Nemovité véci nevdznou zadna prava tretich osob, a to zejména:

(i) prava zastavni,

(i)  prava vécnych bfemen, s vyjimkou vécného bfemene umisténi a provoz.
elektrorozvodného zatizeni - kabelového vedeni NN a pfipojkovych skfini v rozsahu
vymezeném v GP & 586-554/2018 ve prospéch CEZ Distribuce, a. s., Teplicka
874/8, Décin IV-Podmokly, 40502 Dééin, RC/ICO: 24729035,



6.1.

(iii)  predkupni prava,

(iv)  prava ndjmu Cijina uzivaci prava,

4. ohledné Nemovité véci neexistuji zddna pravomocna ¢i dosud nepravomocna uredni

rozhodnuti, ze kterych by pro Stranu kupujici mohla vyplynout nutnost vynalozit financni
¢i jiné prostredky;,
5. ohledné Nemovité véci nebo ohledné uzZivani Nemovité véci neexistuji Zddné vyuctované

dluhy ¢i dhrady po splatnosti.

V.

Prohlaseni Strany kupujici

Strana kupujici prohlasuje, ze je ji znam fakticky stav Nemovité véci, Ze si ji pred podpisem

Smlouvy fadné prohlédla a v tomto stavu ji kupuje.

Strana kupujici prohlasuje, Zze proti ni nebyl podan navrh na zahdjeni insolvenéniho i
exekucniho fizeni, a Zze na Strané kupujici nejsou splnény zdkonné podminky pro zahajeni

insolvencniho fizeni, pro prohlaseni konkurzu ¢i schvaleni oddluzeni.

VL.

Pfedani Nemovité véci

Strana proddvajici se zavazuje vyzvat Stranu kupujici k prevzeti Nemovité véci, a to po podani
navrhu na vklad vlastnického prava Strany kupujici k Nemovité véci ptisluSnému katastralnimu
Uradu a Strana kupujici se zavazuje prevzit Nemovitou véc v souladu s touto Smlouvou.
K pfedani a prevzeti dojde v terminu dohodnutém Smluvnimi stranami, nejpozdéji vsak do 10
kalendarnich dn( poté, kdy Strana prodavajici Stranu kupujici vyzvala k prevzeti Nemovité véci
dle predchozi véty. Pokud se Smluvni strany nedohodnou na terminu preddni a prevzeti
Nemovité véci, dojde k jejimu predani a prevzeti patnacty (15) pracovni den poté, kdy Strana
prodavajici Stranu kupujici vyzvala k prevzeti Nemovité véci dle tohoto ¢lanku Smlouvy, tj. kdy

Strana kupujici obdrZela vyzvu Strany prodavajici dle tohoto ¢lanku Smlouvy.

PFi predani Nemovité véci Strana prodavajici preda Strané kupuijici klice a jind ovladani, ktera

jsou nutnd k rddnému uzivani Nemovité véci.



7.1.

O predani Nemovité véci, klich a ovladani bude sepsan mezi Smluvnimi stranami protokol (dale

” vivo
1

jen ,Protokol o predani“). V Protokolu o predani budou uvedeny i stavy méricti médii.

V Protokolu o predani budou zaznamenany vady a nedodélky Nemovité véci, véetné primérené
Ihdty pro jejich odstranéni. Odstranéni vad a nedodélk(i nema vliv na predani Nemovité véci,
pfiéemZ Strana kupujici neni opravnéna odmitnout prevzeti Nemovité véci pro vady i

nedodélky, které nebrani jejimu uzivani.

Nebezpeci Skody na Nemovité véci a povinnost hradit naklady spojené s jejim uzZivanim prejde

na Stranu kupujici dnem predani Nemovité véci.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud Strana kupujici nepfevezme Nemovitou véc v souladu
s ¢l. 6.1. vySe, ac je tato prosta vad a nedodélkd, které by branily jejimu uzivani, je povinna
uhradit Strané prodavajici prokazatelné naklady, které Strané prodavajici vzniknou pfi udrzovani
Nemovité véci v fadném stavu, a to za dobu trvani prodleni Strany kupujici s jejim prevzetim.
Marnym uplynutim Ihidty k pfevzeti Nemovité véci se ma za to, Ze tato je prosta jakychkoli vad a
nedodélkll. V takovém pfipadé pocind zaruéni doba na veskeré stavebni soucasti v Nemovité
véci a na jejim vybaveni bézet dnem, k némuZz nabude Strana kupujici vlastnické pravo

k Nemovité véci.

K predani a prevzeti Nemovité véci a k podpisu Protokolu o predani se zavazuje Strana kupujici
poskytnout Strané prodavajici nezbytnou soucinnost. Neposkytne-li Strana kupujici Strané
prodavajici nezbytnou soucinnost a/nebo si nepfevezme Nemovitou véc, zavazuje se v takovém
pfipadé uhradit Strané prodavajici smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni s poskytnutim soucinnosti a/nebo prejimkou Nemovité véci. V prfipadé, ze Strana
kupujici neprevezme Nemovitou véc ani ve |hité péti (5) dnl po uplynuti Ihaty dle ¢l. 6.1. vyse,

povaZuje se Nemovitd véc za pfedanou dnem nasledujicim po uplynuti této lh(ty.

VII.

Odstoupeni od smlouvy a smluvni pokuty

Strana kupujici se zavazuje zaplatit Strané prodavajici smluvni pokutu ve vysi 10% z kupni ceny
specifikované v ¢l. 3.1 této Smlouvy a Strana prodavajici je rovnéz opravnéna od této Smlouvy
odstoupit, jestlize Strana kupujici porusi povinnost stanovenou v €l. 2.3., v ¢l. 5.2. a v ¢l. 6.1.
této Smlouvy. Narok na nahradu zplsobené skody neni ustanovenim o smluvni pokuté dotcen,

a to ani v ¢asti presahujici smluvni pokutu.



7.2.

7.3.

1.

Strana prodavajici se zavazuje zaplatit Strané kupujici smluvni pokutu ve vysi 10% z kupni ceny
specifikované v ¢l. 3. 1 této Smlouvy a Strana kupujici je rovnéz opravnéna od této Smlouvy
odstoupit, jestlize Strana prodavajici porusi povinnost sjednanou v €l. 4.1. této Smlouvy, popft.
pokud se ukdze jako nepravdivé jeji prohlaseni uvedené v ¢l. 4.2. a 4.3 této Smlouvy. Narok na
nahradu zplsobené skody neni ustanovenim o smluvni pokuté dotéen, a to ani v casti

presahujici smluvni pokutu.

V ptipadé odstoupeni od této Smlouvy si strany vrati veskerd plnéni v plné vysi s vyjimkou
pfipadnych smluvnich pokut, ktera od sebe do té doby pfijaly. Smluvni strany si ujednaly, Ze
pripadny narok na smluvni pokutu mohou zapocist oproti plnéni, které by mély vratit druhé

smluvni strané.

VIII.

Spole¢nd ujednani stran

Adresou pro dorucovani je adresa ucastnik(i uvedend jako jejich trvalé bydlisté v zahlavi této
Smlouvy, pokud je v zahlavi této Smlouvy uvedena dorucovaci adresa Ucastnik(, pak je adresou

pro dorucovani tato dorucovaci adresa.

Dorucovani bude probihat postovni prepravou prostfednictvim drzitele posStovni licence. Pokud
je provadéno doruceni postou, je dorucovani provadéno vylucné doporucené do vlastnich

rukou adresata.

PFi dorucovani postou plati, Ze neni-li adresat zastiZzen, uloZi se pisemnost na posté. Pisemnost
se povazuje za dorucenou desatym kalendainim dnem po dni, kdy byla uloZena, i kdyZ se
adresat o uloZeni nedozvédél. Pokud se adresat na misté rozhodném pro dorucovani podle této
Smlouvy nezdriuje, resp. se odstéhoval bez udani adresy, resp. neni na adrese znamy, je listina
v tom pfipadé dorucena desatym kalendainim dnem po dni, kdy byla pozndmka o této

skutec€nosti vyznacena pracovnikem posty na listinu Ci jeji obalku.

IX.

Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyvad platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Tato Smlouva se vyhotovuje v tolika vyhotovenich tak, aby jedno vyhotoveni obdrzel kazdy
7



z Ucastnikd této Smlouvy a jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy je uréeno jako pfriloha

k ndvrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou plné svépravné, Smlouvu si fadné precetly, s jejim obsahem
souhlasi a tuto neuzaviraji v tisni ani za nadpadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi

podpisy.

3. Narok na nahradu zpUsobené skody neni dotéen ustanovenimi této Smlouvy o smluvni pokuté,

a to ani v ¢asti presahujici tuto smluvni pokutu.

Strana prodavajici: Strana kupujici:

Vo ANE oo Vv te e e e e e e e s dne

SENIOR PARK HOUSE a.s.



